Mietvertrag
uber Grundstucksflachen

Zwischen der

vertreten durch den

endvertreten durch den

- Vermieterin -

und der
vertreten durch den

- Mieterin -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

Praambel

Der Zweck fur den Abschluss des Vertrages ist die Entwicklung von Flachen fiir Birgerprojekte
als Kern des Birgerbahnhofs Plagwitz und als Gemeinschaftsprojekt zwischen dem

Es soll ein offener Ort der Kommunikation und Begegnung, der gemeinsamen Arbeit fir das
Gemeinwohl im Stadtteil, der sozialen Verantwortung, der Entspannung und des
Naturerlebnisses entstehen. Das Areal soll fur diesen Zweck langfristig zur Verfigung stehen
und sich nach Fertigstellung weitestgehend selbst finanziell tragen.

Das Areal wird Teil des Gleis-Griin-Zuges Bahnhof Plagwitz und soll auf der Grundlage dieses
Vertrages von der || GGG < irtschaftet werden.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des Rahmenplanes zur Entwicklung des ehemaligen
Giterbahnhofes Plagwitz in enger Zusammenarbeit mit dem ﬂ

Die vertragsgegenstandliche Flache gehort zum Fordergebiet EFRE Leipziger Westen.
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§1

Mietobjekt

Die Vermieterin Uberlasst der Mieterin nachfolgende Grundstucksflachen:

die im beigeflgten Lageplan (Anlage), der Bestandteil des Vertrages ist, gelb unterlegt sind.

Gemarkung Flurstiick GroRRe in m2| Teilflache in m2
Kleinzschocher 412/42 279.642 7.519
Kleinzschocher 412/24 535 191
Gesamtflache 7.710

Die Flachen werden gemaf § 2, Abs. 5, vorbereitet und erschlossen.

(1)

)

§2

Nutzungszweck

Die Vermietung der Griunflachen einschlieBlich offentlicher Nutzbarkeit erfolgt zum
Zwecke verschiedener gartnerischer Nutzungen und der Spielnutzung. Es werden
unterschiedliche Projekte in den Bereichen Bildung, Erziehung, Kunst, Kultur,
Umweltschutz, Naturschutz, Kinder, Jugend sowie Volkerverstandigung angesiedelt.
Dies betrifft z. B. folgende Nutzungen:

Nutzungszweck Nutzflache Mietflache in m2

Urbane Landwirtschaft | Anbauflache 3.300
Gartencafé (Freiflache) 435
Vereinshaus Nord 54
ErschlielBung 281
Gesamtflache 4.070

Blrgergarten Gesamtflache 1.823

Bauspielplatz und mit Vereinshaus Sid (108 mz2)

Pfadfinder Gesamtflache 1.817

Mietflache gesamt 7.710

Die Vermieterin tbernimmt keine Gewahr dafiir, dass das Mietobjekt fir die beabsichtigte
Nutzung geeignet ist.

Zur Bewirtschaftung kénnen die Flachen ganzjahrig taglich von 7.00 - 22.00 Uhr genutzt
werden.

Mit Herstellung der Flachen durch die Vermieterin und Ubergabe an die Mieterin muss
ab 2016 das Objekt in den Monaten April bis Oktober mindestens 20 Stunden pro Woche
offentlich zugénglich sein.

Fur die Aufbauphase im Jahr 2015 sollen die Flachen mindestens 10 Stunden pro Woche
offentlich zugéanglich sein.

Die Offnungszeiten sind durch Aushang vor Ort bekanntzugeben. In der Saison (April bis
Oktober) ist aul3erhalb der Schulferien eine Schlief3zeit von bis zu 2 Wochen mdglich.

Fur die Folgejahre sind jeweils bis 01.12. des Vorjahres die Offnungszeiten mit der
Vermieterin neu zu vereinbaren. Andernfalls gelten die zuletzt vereinbarten
Offnungszeiten fort.
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Da sich das Areal weitestgehend selbst finanziell tragen soll, kann die Mieterin zur
Deckung der Unterhaltungskosten Einnahmen erzielen, die zur Bewirtschaftung und
Weiterentwicklung oder zur Subventionierung der anfallenden Betriebskosten der
Flachen zu verwenden sind.

Die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin die Einnahmen und Ausgaben aller auf dem
Mietobjekt aktiven wirtschaftlichen Geschéftsbetriebe jahrlich in Form einer Einnahmen-
Ausgaben-Rechnung (bzw. Bilanz) bis 30.06. des Folgejahres nachzuweisen. Sofern ein
Betrieb Uber die Grenzen der in diesem Vertrag genannten Flache hinaus tétig ist, so ist
die Einnahmen-Ausgaben-Rechnung fir den Betriebsteil zu erstellen, der nur auf dem
in diesem Vertrag genannten Flache aktiv ist. Ubersteigt die Summe der Gewinne aus
den Einnahmen-Ausgaben-Rechnungen der Betriebe insgesamt 3.000,00 € pro
Kalenderjahr, so kann die Vermieterin fur betroffene Flachen einen ortsiiblichen Mietzins
verlangen, der durch das Amt fur Geoinformation und Bodenordnung ermittelt wird.

Die Mieterin darf den Untermietern der Teilflachen in einem Umfang der den
Vertragszweck nicht schadlich ist, Zweckbetriebe und wirtschaftliche Geschaftsbetriebe
erlauben.

Abweichende Nutzungen sind nur im Rahmen des in Absatz 1 geregelten
Nutzungszweckes zulassig und bedurfen der schriftichen Zustimmung der Vermieterin.

Die Mieterin Ubernimmt die Grundstiicksflache nach Herstellung der Flachen durch die
Vermieterin. Sie erkennt den Zustand als vertragsgemald an. Unter diesem
vertragsgemalfen Zustand verstehen die Vertragsparteien die Vorbereitung der Flachen,
Herstellung der Medienanschlisse (Trinkwasser, Abwasser, Strom) sowie die
Einfriedung.

§3
Mietdauer, Kiindigung

Das Mietverhéltnis beginnt mit Vertragsunterzeichnung und wird auf unbefristete Dauer
geschlossen.

Die Vermieterin ist zur fristlosen Kindigung nach vorheriger schriftlicher Abmahnung mit
angemessener Fristsetzung zur Beendigung des vertragswidrigen Zustandes berechtigt,
wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn:

a) die Finanzierung der Anlage nicht gesichert ist;

b) die Mieterin gegen wesentliche Bestimmungen des Vertrages verstol3t (z. B.
Nichtgewahrung der 6ffentlichen Nutzung);

c) eine behordliche Genehmigung fir die vorgesehene Nutzung oder die
Baugenehmigung entzogen wird oder Auflagen der Fachamter auch nach schriftlicher
Abmahnung nicht eingehalten werden;

Eine ordentliche Kiindigung mit einer Frist von 6 Monaten durch die Vermieterin ist
moglich,

a) wenn sich die Sach- oder Rechtslage fir den Mietgegenstand aufgrund eines Stadt-
ratsbeschlusses &ndert.

b) aufgrund veranderter stadtebaulicher Planung eine abweichende Nutzung oder
Bebauung der Mietflache vorgesehen ist. Das Planungsverfahren muss fur die
Auslbung des Kundigungsrechtes abgeschlossen sein.

Ansonsten ist eine ordentliche Kiindigung durch die Vermieterin ausgeschlossen.
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Der Mieter kann nach den gesetzlichen Regeln kiindigen.
Die Kindigung hat jeweils durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

Die Mieterin hat auf3er bei unter 8 3, Absatz 3, Satz 1 lit. a) und b) genanntem Grund
keinen Anspruch auf Entschadigung. Die Entschadigung erfolgt zum Zeitwert auf
Grundlage eines durch einen o6ffentlich bestellten Gutachter erstellten Gutachtens.

Die Vermieterin wird sich im Falle der Kiindigung bemuhen, eine adédquate Ersatzflache
bereitzustellen.

Die Vermieterin hat auch das Recht zur Teilkiindigung, soweit das Mietobjekt teilbar ist
und die Teilflachen einzeln nutzbar sind. Sollte es sich um Flachen handeln , Uber die
ein Untermietvertrag abgeschlossen wurde, ist in solch einem Fall der Mieterin in einer
angemessenen Frist das Recht einzurdumen, die Pflichtverstof3e abzustellen oder mit
einem neuen Untermieter einen Vertrag abzuschliel3en.

84
Mietzins und Betriebskosten

Der Mietzins betragt symbolisch 1,00 €/ Jahr. Als Gegenleistung Gibernimmt die Mieterin
die ganzjahrige und regelmaRige Pflege und Unterhaltung auf eigene Kosten und stellt
die Flachen der offentlichen Nutzung zur Verfigung.

Die Mieterin Ubernimmt die dem Mietobjekt zuzuordnenden oOffentlichen Lasten wie
Grundsteuer und Stralenreinigung nach den geltenden Satzungen sowie
Verbrauchskosten wie die fir Strom, Trinkwasser, Abwasser gegentber der Vermieterin.

§5
Nutzungsbeschrankungen

Die Grundsttcksflache wird der Mieterin ausschlie3lich zu dem unter § 2 des Vertrages
genannten Nutzungszweck Uberlassen.

Die Mieterin tritt als Trager auf und verfolgt den Zweck, Teilflachen an Blrgerprojekte,
Vereine und Einzelpersonen zur gemeinnutzigen Nutzung unterzuvermieten. Die
Mieterin ist verpflichtet, unverziglich nach Vertragsabschluss jeweils eine Kopie der
Untermietvertrage der Vermieterin zur Verfligung zu stellen.

Die Regelungen dieses Vertrages sind zum Gegenstand des Untermietvertrages zu
machen.

Die Kontur der Grundstuicksflache ist entsprechend des Projektes und der gemeinsamen
Festlegungen zu erhalten.

Das Errichten von baulichen Anlagen bedarf neben der 6ffentlich-rechtlichen
Zustimmung auch der Zustimmung der Vermieterin.

Mit Vertragsabschluss wird der Errichtung von Einhausung, Wasserkran und Gleis im
Bereich der Burgergarten zugestimmt.

Es ist der Mieterin nicht gestattet, auf der Grundstiicksflache Arbeiten durchzufiihren
oder Stoffe zu lagern, die eine Kontaminierung des Boden hervorrufen kdnnen.

Die Mieterin ist nur zum gelegentlichen Befahren der Mietflache mit Kraftfahrzeugen und
auf den ausgewiesenen Flachen sowie Zufahrten berechtigt (Achslast max. 3,5 t).
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(5) Eine AulRenbeschallung ist untersagt, soweit keine anderslautende offentlich-rechtliche
Genehmigung vorliegt.

(6) Das Arbeiten mit Maschinen ist auf das fur die gartnerische Nutzung unbedingt
notwendige Maf3 zu beschréanken.

Der Umfang der Maschinenarbeit fiir den Bauspielplatz ist durch ein Gutachten zu
belegen. Im Weiteren wird auf die Polizeiverordnung der Stadt |JJJli] verwiesen.

8§86
Pflichten der Mieterin

Die Unterhaltung und Reinigung der Grundstiicksflache einschlie3lich der Zugange obliegen
der Mieterin. Die Mieterin ist fir den ordnungsgemaflen Zustand des vermieteten
Grundstlickes verantwortlich. Sie tragt die Verkehrssicherungspflicht.

Grundlage dafir sind die stadtischen Satzungen zum Winterdienst und zur Stral3enreinigung.

87
Haftung der Mieterin

Die Mieterin Gbernimmt unter Verzicht auf einen Rickgriff gegen die Vermieterin die volle
Haftung fur alle Personen-, Sach- und Vermogensschaden, welche ihr oder anderen Personen
einschlie3lich des eigenen Personals aus der Verletzung der Pflichten aus § 6 entstehen. Die
Mieterin stellt die Vermieterin von allen Ansprichen Dritter wegen Schaden am
Mietgegenstand frei.

§8
Ruckgabe des Grundstiickes

(1) Mit Beendigung des Mietverhaltnisses hat die Mieterin das Mietobjekt spatestens nach
acht Wochen ordnungsgemaf und beraumt von Einbauten und Ablagerungen an die
Vermieterin zurtickzugeben. Ausgenommen sind Einhausung, Wasserkran und Gleis
sowie Baume und Straucher.

(2) Fur den Fall der nicht frist- und/oder ordnungsgemaRen Ubergabe wird vereinbart, dass
der Vermieterin das Recht zusteht, die Grundsticksflache auf Kosten der Mieterin zu
raumen und, soweit erforderlich, in einen ordnungsgeméaflen Zustand versetzen zu
lassen.

Die Mieterin verzichtet aul3er in den im § 3, Absatz 3, Satz 1 lit. a) und b) genannten
Fallen auf jegliche Entschadigungszahlung flr verbleibende Bepflanzung und Aufbauten.
Eine Entschadigung betrifft jedoch keine durch die Vermieterin erbrachten Leistungen.

(3) Die Ubernahme der Grundstiicksflache erfolgt durch die Vermieterin vor Ort, wobei die
ordnungsgemalRe Rickgabe auf der Vertragsausfertigung der Mieterin protokolliert wird.

(4) Solange das Mietobjekt nicht ordnungsgemald zuriickgegeben wurde, bleiben die
Pflichten der Mieterin aus 88 6 und 7 dieses Vertrages bestehen.
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§9
Genehmigungen

(1) Indiesem Vertrag werden nur privatrechtliche Regelungen getroffen.

(2) Die erforderlichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen haben die Vertragsparteien in
ihrer jeweiligen Zustandigkeit daneben zu beantragen und Auflagen entsprechend
einzuhalten, ansonsten gilt § 2 (2).

810
Schriftform, salvatorische Klausel

(1) Anderungen und Erganzungen des Vertrages sowie die Aufhebung dieser Klausel
bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Miindliche Nebenabreden wurden nicht
getroffen.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam, undurchfiihrbar oder
liickenhaft sein, so wird die Wirksamkeit im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien
verpflichten sich, anstelle einer unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung oder
zur Ausfuhrung einer Vertragsliicke eine Bestimmung zu treffen, die dem beabsichtigten
Vertragszweck in rechtlich zulassiger Weise entspricht.

(3) Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen erstellt.

Leipzig, den Leipzig, den

Vermieterin Mieterin

Anlage



